Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 543 m’
Typ zeme: rovina
Teritérium: Intravilan
Uzitkové plocha: 147 m?
Zastavand plocha: 183 m’
Podlahové plocha: 147 m?
Stav: Ciastocne prerobeny
Pocet izieb: 4
Garaz: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

330 000 €

Kraj: Niederdsterreich
Okres: Bruck an der Leitha
Obec: Wolfsthal
Ulica: Hauptstrasse
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

Spajza: éno
Celkova plocha: 147 m’
Pocet garazi: 1
Plocha garaZe: 15m’
Orientécia: Sever
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano

Hypo Consulting Reality predstavuje prijemny rodinny dom so zahradou a garazou v obci Wolfsthal,
ktora sa nachadza v bezprostrednej blizkosti Bratislavy. Nehnutelnost presla rekonstrukciou a pontka

pohodiné byvanie s moznostou dalsieho rozvoja.

Zakladné parametre:
Uzitkova plocha: 101,68 m?
Pozemok: 543 m?

Typ: dom v rade s garaZou



Dispozicia:

Dom pozostava zo vstupnej predsiene, priestrannej obyvacky prepojenej so svetlou kuchyrou a
priamym vstupom do zdhrady. Dalej sa tu nachddza kupelfia a tri samostatné izby s rovnakou
vymerou. Sucastou domu je aj garaz a predzahradka.

Technicky stav a vybavenie:

Dom je kompletne vypratany a pripraveny na okamzité vyuZzivanie. Presiel rekonsStrukciou, takze
nevyZaduje Ziadne zasadné investicie. Pre narocnejsich je moznost doladit niektoré detaily - napriklad
fasadu pri garazi alebo vyuZzit potencial stresnej terasy.

Lokalita:

Wolfsthal je pokojna rakuska obec s vybornou dostupnostou do Bratislavy (cca 15 minut) aj do Viedne
(cca 1 hodina). Pontuka kompletntu obciansku vybavenost, bezpecné prostredie a kvalitné Zivotné
podmienky.

N&zor makléra:

Dom pontika vynimocnu kombinaciu blizkosti Bratislavy a rakuskeho standardu byvania. Nachadza sa
v centre obce, no poskytuje stikromie a vyhlad na zelen. Je vhodny pre tych, ktori chcu zostat v
kontakte s Bratislavou, ale zaroven ocenia pokoj a benefity Zivota v Rakusku. Nehnutelnost ma
navysSe potencial dalsieho rozsirenia.

Cena:
330 000 € (dohoda mozna) Dom je financovany hypotékou v rakuskej banke.

MozZnosti rozsirenia:
V pripade zdujmu o nadstavbu dalsieho podlaZia je mozné vyuZit lokdlne skisenosti a usmernenia,
ktoré zvysuju realizovatelnost projektu.

Poplatky spojené s kupou:

Dari z nadobudnutia: 3,5 %

Zaznam v katastri: 1,1 %

Zmluvy a spravcovstvo: 1,0 % + 20 % USt
Overenia a sudne poplatky: pausal

Zalozné pravo (hypotéka): 1,2 % z uverovej sumy
Poplatok banky za spracovanie uveru: 0,5 - 2 %
Provizia RK (kupujuci): 3 % + 20 % USt

V cene je zahrnuté:

Vypracovanie rezervacnej a kupnej zmluvy, navrh na vklad, uhrada spravneho poplatku na katastri a
kompletny servis stvisiaci s predajom v Rakusku. V pripade zdujmu zabezpecime aj nezavislé
poradenstvo pri financovani.

Informdacie o nehnutelnosti st uverejnené so suhlasom a vedomim majitela.

V pripade zaujmu kontaktujte nasho makléra:



Mgr. Ladislav Kuruc
+421 908 329 073
kuruc@hypoconsulting.sk

Hypo Consulting - reality, s.r.o.
www.hypoconsulting.sk
www.hcreality.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Ladislav Kuruc
Telefon : 0908 329 073
E-mail: kuruc@hypoconsulting.sk



