Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 543 m’
Typ zeme: rovina
Teritérium: Intravilan
Uzitkové plocha: 147 m?
Zastavand plocha: 183 m’
Podlahové plocha: 147 m?
Stav: Ciastocne prerobeny
Pocet izieb: 4
Garaz: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

400 000 €

Kraj: Niederdsterreich
Okres: Bruck an der Leitha
Obec: Wolfsthal
Ulica: Hauptstrasse
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

Spajza: éno
Celkova plocha: 147 m’
Pocet garazi: 1
Plocha garaZe: 15m’
Orientécia: sever
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano

Hypo Consulting Reality pontika na predaj dom, stavany v rade, s garaZou v raktskej obci Wolfsthal,
ktora je iba 15 minat od mesta Bratislava. Dom presiel ¢iastocnou rekonstrukciou a je v dobrom

stave.

Dom:

Uzitkova plocha: 101,68m?
Pozemok: 543m?

Dispozicia domu:



Dom pozostava z vstupnej predsiene, kuchyne, obyvacky, kupelne a 3 izieb. Hned vela predsiene sa
nachadza kupelfia. Obyvacka je spojena so svetlou kuchyriou z ktorej je pohodIny vstup na zahradu.
Priblizne rovnako velké 3 izby su disponované vedla seba. Stucastou domu je aj garaz.

V exteriéri sa nachddza predzahradka.

Vybavenie domu:
Dom je kompletne vypratany

Technicky stav:

Dom presiel kompletnou rekonstrukciou a aktualne okrem drobnych kozmetickych dprav nevyZaduje
Ziadne investicie. Pre naroc¢nejsieho klienta by urcite bolo vhodné napriklad urobit noviu omietku na
garaZovom vstupe do zahrady, pripadne lepsie vyuZit stresnu terasu.

Lokalita:
Obec Wolfsthal je rakuska dedinka s dobrou infrastrukturou, obcianskou vybavenostou a
vzdialenostou 15 minut od mesta Bratislava a 1 hodiny od mesta Vieder.

Nazor makléra:

Tento dom je od Bratislavy blizsie ako ostatné predimenzované slovenské satelity, je v strede obce
ale ma uplné sukromie a vyhlad na les. Ma aj potencial dalSieho rozvoja a zrekonstruovany je kvalitne
:) je to vynimocna prilezitost s dobre nastavenou cenou pre kohokolvek kto je srdcom v Bratislave, ale
predsa len chce zadné dvierka v Rakusku, so vsetkymi benefitmi ktoré Rakusko zabezpecuje.

Cena:
400 000€ (dohoda mozna)
Dom je s hypotékou v rakuskej banke

V pripade seriézneho zaujmu pri zamere buducej nadstavby domu o daalsie nadzemné podlazie
moznost vyuZitia insiderskych usmerneni a loklalnych znalosti, ktoré zabezpecia realizovatelhost
zameru

Poplatky, ktoré su potrebné zaratat ku kupnej zmluve su:

Dan z nadobudnutia nehnutelnosti: 3,5% z kipnej ceny

Zaznam v katastri nehnutelnosti: 1,1% z kupnej ceny

Vytvorenie zmluvy a spravcovstvo: 1,0 + 20% USt

Overenia a sudne poplatky: pausal

Poplatok za zdlozné pravo (hypotéka): 1,2% z uverovej sumy

Poplatok za spracovanie tveru (banka): 0,5 - 2%

Provizia realitnej kancelarie z podielu kupujuceho: 3% + 20% USt

V cene je zahrnuté: V cene je zahrnuté vypracovanie rezervacnej zmluvy a kupnej zmluvy s navrhom

na vklad, uhrada sprdavneho poplatku na katastri a iné poplatky stvisiace s predajom v Rakusku. V
pripade zaujmu zabezpecime rychle a nezavislé poradenstvo v oblasti financovania kipy a ziskanie



najvyhodnejsich podmienok pre hypotekarny uver podla podmienok kupujuceho. Vsetky dalsie
informacie Vam rad poskytnem pri osobnej prehliadke.

Informdacie o nehnutelnosti st uverejnené so suhlasom a vedomim majitela.

V pripade zaujmu kontaktujte nasho makléra:

Mgr. Ladislav Kuruc
+421 908 329 073
kuruc@hypoconsulting.sk

Hypo Consulting - reality, s.r.o.
www.hypoconsulting.sk
www.hcreality.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Ladislav Kuruc




Telefon : 0908 329 073
E-mail: kuruc@hypoconsulting.sk




